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ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

15 апреля 20l9 года г. Новосибирск

Железнодорожный районный суд г. Новосибирска
в составе:

председательствующего судьи Рахмановой М.М.,
при секретаре Павличенко !.М,,
рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску ЖСК
<Щом на Сибирской-З5> к Кузьминой Марине Александровне о взьrcкании
денежньж средств,

УСТАНоВИЛ:
ЖСК <!ом на Сибирской-З5> обратилось в суд с иском, в котором с

у]етом уточнений в ходе судебного разбирательства просит взыскать с
Кузьминой М.А, денежные средства в размере 427 05з,16 руб., из которых:
207 400 руб. - сумма доплаты на достройку многоквартирного дома,
з9 442,40 руб. - расходы на содержание общего имущества дома, 8 5З4,26
руб, - расходы на оплату тепловой энергии, 88 044,48 руб. - сумма доrrлаты
на выполнеНие обязательных работ, 8з бз2,02 руб. - сумма неустойки;
расходы по оплате госпошлины в размере 9 041,10 руб.

в обоснование исковых требований указано, что ответчик является
правообладателем доли в незавершенном строительством объекте, доля
зарегистрирована в реестре под Nэ 54-54-0|l|4412005-42 от 25,07.2005.
строительство указанного объекта было начато в 1995 году в соответствии с
разрешением на строительство J\!26 от 11.05.1995. Решением Арбитражного
суда Новосибирской области от 09.12.1998 застройщик Тоо <ПСо-1> был
признан банкротом и строительство жилого дома было прекращено.
08.11.2011 заключеН договоР арендЫ земельногО участка ЛЪ108882м между
мэрией города Новосибирска и Кемом В.И., Полуэктовым К.В. 28,01.2012
заключен договор субаренды между Кемом В.И, Полуэктовым К.В. и ЗАо
<СибФинИнвест-Консалтин.u (новый застройщик). 29.05.2о1 4 Управлением
архитектурно-строительной инопекции ЗАо <СибФинИнвест-КонсаJIтинг))
выдано разрешение NsRu 5430З000-2611-и на строительство З-х секционного
жилого дома с помещениями общественного назначения. 12.08.2014
решением Щентрального районного суда г, Новосибирска по делу ЛЪ2-
5|8412014 расторгнут договор субаренды между Кемом В.И., Полуэктовым
К.В. и ЗАО <СибФинИнвест-Консалтинг)) в связи с неоплатой арендной
платы. З0.09.2014 заключено соглашение между собственниками объекта
незавершенного строительства и ЖСК <.Щом на Сибирской-З5> о поручении
ЖСК завершения строительства многоквартирного дома. 2З .|0.2О14
заключен договор субаренды между Кемом В.И, Полуэктовым К.В. и ЖСК
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(Дом на Сибирской-35>. 06.1 1.2014 общим собранием собственников долей
пришIто решение об утверждении соглашения от З0.09.2014 о достроЙке
многоквартирного дома. 21.05.2015 Управлением архитектурно-
строительной инспекции Жск выдано разрешение на строительство
]фRu54ЗOЗ00-26l|-Н|-2015 на завершение строительства жилого дома с
помещениями общественного назначения и подземной автостоянкой.
29,12.2017 выдано разрешение на ввод объекта в эксплуатацию
Jф54Ru5430З 000-252-20\]. ответчик является собственником до,lи в объекте
Еезавершенногостроительства.оплата средств на строитеJьство объекта
ответчиком не произведена. После того, как строительство объекта было
прекращено в связи с банкротством застройщика, за всеми до",1ьшиками было
признано право собственности на долю на Еезавершенный строительством
объект - жилой дом. Право ответчика на долю признано судом и
зарегистрировано в порядке действующего законодательства. Jо.ця ответчика
в IIраве на незавершенный строительством объект может быть выделена в
натуре и соответствует трехкомнатной квартире ЛЪ 37 на втором этаже
многоквартирного дома' общей площадью 86,7 кв.пл. Сог"ташением от
30.09.2014 собственниками долей в объекте незавершенного строительства
было принято решение о достройке многоквартирного до\Iа собственными
средствами. Функции застройщика были возложены на )1.tСК. Принятое
соглашение утверждено протоколом Nч2 общего собранriя от 06,11.2014
(решение по вопросу Nэ7). Указанным соглашение\I \-cTaHoBJ-IeH источник
финансирования - дополнительные взносы собственнлтков :олей. Общим
собранием собственников долей rrринято решение о :ополнительном
финансироваЕии строительства в размере 7000 р,чб. за KB.\f ttзи 477,75 руб. за

единицу доли в общей долевой собственности. Срок внесениlI сумм
З0.04.2017 фешение по вопросу Nл5 протоко,lа обшего собрания ol
29, 1 1 .2016). На сегодняшний день строите;]ьство .]о\Iа завершено, объекi
введен в эксплуатацию, тем не менее, сумма, необхо]ltrtая на.lостройку домi
ответчиком в полном объеме не внесена. На датr, по.]ачI1 llскового заявлени]
сумма задолженности Кузьминой М.А. на достройкl cocтaB.llleт З5б 900 руС
!ля достройки многоквартирного дома собственника]!Iи :о.тей было принят
решение на привлечение субсидий от мэрии гороJа Новосибирска н
осуществление работ по благоустройству приlоrIовой территориI

установке лифтового оборудования и подкJIючению (технологическом
присоединению) к сетям энергоснабжения и теп.тоснабжения. Согласr
Постановлению мэрии города Новосибирска от 12,08.2015 }1Ь5169 субсидr
предоставляются только в случае дополните j-Iьного финансированl
строительства собственниками долей. Гlисьмом мэрии от 03.05.2018 J\ЪЗ0,1
744211З указана минимаJIьнм сумма сбора допо"цнительных средств
размере 7000 рублеЙ с квадратного метра. Размер дополнительно вносимI
средств варьируется в зависимости от сметной стоимости завершен
строительства объекта. Протоколом общего собрания собственников дол
от 29.11.201б утверждена минимальная сумма финансированшI дольщика
достройки в р.Iзмере 7 000 рублей на 1 кв.м. площади. ОтсутстЕ
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дополнительного финансирования являлось бы основанием для отк€Lза в
предоставлеНии субсидий. !ля осуществления работ по строитеJtьству
многоквартирного дома протоколом общего собрания утверждены все сметы
на выполняемые работы. В целях достройки дома были заключены договорыс подрядчиками на сумму 5з 7з0 бЗ9,54 руб. Работы по достройке дома
выполнены, дом введен в эксплуатацию. В связи с недостатком
финансирования работы оплачены только на сумму з9 760 511,01 руб. Факт
оплаты подтверждается выпиской с банковского счета истца за
соответствующий период. В связи с наличием задолженности по оплате сумм
на достройку дома, истец не может произвести окончательIlые расчеты с
подрядчиками. Собственниками долей было принято решение о текущем
содержании объекта и утверждении взноса за содержание 1,5 руб. * 1 ед.
доли в месяц. Расходьi на содержание дома ответчик также не
компенсировала. Собственниками долей было принято решение об оплате
теплоснабжения здания в размере 600 000 рублей по состоянию на
з1.|2,20|7. Протоколом общего собрания от 31.05,2018 по вопросу ЛЪ4
пришIто решение о дополнительном финансировании ряда обязательных
работ: завершение монтажа системы отопления 4-х этажей (19,02 руб. на
единицУ лоли); устроЙство огражде ния на кровле дома (5,26 руб. за единицу
доли); устройство стяжки (а0,08 руб. на единицу доли). За.rрЙ"r". данЕого
решениrI проголосовало большинство собственников, За неисполнение
обязанностей по внесению денежных средств ответчику начислены штраф и
неустойка. Протоколом общего собрания собственников долей от 29,11,20lб
принято решение о начислении неустойки за несвоевременное внесение
утвержденнЫх общиМ собраниеМ собственников долеЙ сумм на достройку
объекта (вопрос JФ6). За установление неустойки в размере двукратной
ключевой ставки за несвоевременное внесение суммы на достройку
проголосовало 44 собственника, что составляет 74,0З Уо от общего числа
долей. Указанный протокол распространяет свое действие на всех
собственников долей в многоквартирном доме, в том числе и на ответчика в
силу положений главы 9.1 гк РФ. Стоит о,tметить, что с ответчика
взыскивается сумма в разы меньше рыночной стоимости объекта. На момент
IIроведения оценки объекта в 2015 году стоимость 1 кв.м незавершенного
строительством здания составляла |9 962 руб. На сегодняшний день,
рыночная стоимость 1 кв.м составляет более 60 000 руб. На ответчика
возложена обязанность по оплате суммы на достройку дома в размере 7000
руб. за 1 кв.м, что в 8,5 раз меньше, чем рыночнаjI стоимость за кв.м. Общее
собрание собственников долей правомочно принимать решения о внесении
денежных средств, необходиvых на лостройку объекта. Протокол ы общего
собрания распространJ{ют свое действие на всех без исключения
собственников долей в незавершенном строительством объекте в порядке
деЙствия гл. 9.1. гк рФ. Иное привело бы к неосновательному обогащению
лиц' не финансировавших достройку, но полr{ивших квартиру в готовом
объекте строительства. В соответствии со ст. 181.1 гК РФ' решение
собрания, с которым закон связывает гражданско-правовые rrоследс.l,-вия,
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порождает Ilравовые последствия, на которые решение собрания направлено,
для всех лиц, имевших право участвовать в данном собрании (участников
юридического лица, сособственников, кредиторов при банкротстве и других -

участников граждаЕско-правового сообщества). Решения собрания являются
безусловным основанием для взыскания денежных средств.

Представители истца Кем В.И,, Рыбаченко А.Ю., Полуэктов К.В.,
Гребеньков О.В. в судебном заседании исковые требования поддержаJIи в
полном объеме с учетом уточнений в ходе сулебного разбирательства по
доводам, изложенным в иске.

Ответчик Кузьмина М,А, и ее представители Стрелкова Л.В., Пр
Л.С. в сулебном заседании возрФкали против удов.цетворения требований
поддержали письменные возражения на исковое заявление (т.7: л.д.59-72
15З-162; т. 8:л.д. 1-7).

Выслушав пояснениrI лиц, участвlпощих в де_]е. исследовав письменны
доказательства, суд приходит к следующему.

В силу положений ст. 56 ГПК РФ, со.]ер;,+(ание которой сле
рассматривать в контексте п. 3 ст. 12З Конститr,шлlи РФ и ст. 12 ГПк Р
закрепляющих принцип состязательности гражданского судопроизводства
принцип равноправия сторон, каждая сторона должна доказать
обстоятельства,, на которые она ссылается как на основания сво
требований и возражений, если иное не пре:I\.с\Iотрено федерал
законом.

В силу ст. 110 ЖК
кооперативом признается
установлеItных настоящим
сл}п{аях юридических лиц

и-lIi ;+iIi,-lищно-строитель

на основе членства в целях удовлетворе
потребностей граждан в жилье, а также угrравления }ffiогоквартирным дом

Члены ЖСК своими средствами у]аств}цот в строительс
реконструкции и последующем содержании многоквартирного дома (ч. 3).

Жилищные и жилищно-строительные кооперативы
потребительскими кооперативами (ч. 4).

Согласно ст. 210 гК РФ собственник несет бремя содерж
принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом
договором.

Согласно ст. 249 ГК РФ каждый riастник долевой собственности об
соразмернО со своеЙ долей участВовать в уплате нiшогов, сборов и
платежей по общему имуществу, а также в издержках по его сод
сохранению.

Согласно ч. З ст. З0 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бр
содержания данного помещениlI и, если данное помещение явля
квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствую
многоквартирном доме.

Согласно ч, 4 ст. 162 ЖК РФ условия управления многоквартир
домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помеще
мноrоквартирном доме.

РФ жилищным
добровольное объединение граждан и
Кодексом, другиN.Iи фе:еральными зако
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либо жилищного кооператива или иного
специализированного потребительского кооператива собственники
помещений в мЕогоквартирном доме, в котором созданы товарищество
собственников жилья либо жилищный кооIlератив или иной
специ€Iлизированный потребительский кооператив, вносят плату за
содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и плату за
KoMMyH€lJlbIlыe услуги в соответствии с договорами, заключенными с
товариществом собствеЕников жилья либо жилищным кооперативом или
иным специаJIизированным потребительским кооперативом, в том числе
уплачивают взносы на капитaUIьньiй ремонт в соответствии со ст. 171
настоящего Кодекса.

СогласнО ч. 8 ст. 156 жК РФ размеР обязательных платежеЙ и (или)
взносов членов товарищества собственников жилья либо жилищного
кооператива или иного специrшизированного потребительского кооператива,
связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в
многоквартирном доме, определяется органами управления товарищества
собственников жилья либо органами управления жилищного кооператива
или органами управлеЕия иного специ€lJIизированного потребительского
кооператива в соответствии с уставом товарищества собственников жилья
либо уставом жилищного кооператива или уставом иного
специализированного гIотребительского кооператива.

Согласно ч. 1 ст. 158 ЖК РФ собственник помещения в
многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание
принадлежащего ему помещения. Кроме того, он должен участвовать в
расходах на содержание общего имущества соразмерно доле в праве общей
собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и
ремонт жилого помещения.

Из аншIиза приведенных норм права следует' что собственник
помещения в мttогоквартирном доме, в том числе, не являющийся членом
ЖСК, обязан выполнять решения данного кооператива, касающиеся
BotlpocoB содержания и использования общего имущества дома.

В случае если данные решения булут нарушать права собственника, он
не лишен возможности осIIорить их в установленном законом порядке.

В соответствии со ст, 1102 ГК РФ лицо, которое без установленных
законом, иными правовыми актами или сделкой оснований приобрело или
сберегло (приобретатель) за счет другого лица (потерпевшего), обязано
возвратить неосновательно приобретенное или сбереженное имущество
(неосновательное обогащение), за исключением сл)пIаев, предусмотренных
ст. 1 109 настоящего Кодекса.

Правила, предусмотренные настоящей главой, применяются независимо
от того, явилось ли неосновательное обогащение результатом поведения
приобретателя имущества, самого потерпевшего, третьих лиц или произошло
помимо их воли.
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,Щля возникновениrI обязательства из Ееосновательного обогащения
необходимо наJIичие трех условий, а именно) если: имеет место
приобретение или сбережение имущества., то есть увеличение стоимости
собственного имущества приобретателя, присоединение к нему новых
ценностей или сохранение того имущества, которое по всем зако
ocHoBaHIбIM неминуемо должно было выйти из состава его имущества;
приобретение или сбережение rrроизведено за счет другого лица,
имущество потерпевшего уменьшается вследствие выбытия из его сост
некоторои части или неполr{ения доходов, на которые это лицо правомерн
могло рассчитывать; отсутствуют правовые основания для поJt).че
имущества9 то есть когла приобретение или сберехtение имущества од
лицом за счет другого не основано ни на законе (иных правовых актах), ни
сделке, а значит, происходит неосновательно.

При предъявлении требования о взыскании неосновательно
обогащения бремя доказывания распределяется следующим образом:
истца возлагается обязанность по доказыванию факта наличия на сторо
ответчика неосновательного обогащениlI, которое произошло за счет истца,
размера неосновательного обогащения; на ответчика возлагается обязанно
доказывания отсутствиrI на его стороне неосновательного обогащеЕия за сч
истца, а также наJIичие обстоятельств, исключающих взыс
неосновательного обогащения, предусмотренных ст. 1 109 ГК РФ.

Установлено, что Кузьмина М.А является собственником 10б0/1000
доли в праве общей долевой собственности на незавер
строительством объект по адресу: г. Новосибирск, ул. Сибирская, д. З5 с
(т. 1 л.д.4 об). Право собственности зарегистрировано 25.07.2005.

Застройщиком многоквартирного жилого дома по адресу:
Новосибирск, ул. Сибирская, д. 35 стр. с 1995 года являлось ТОО (ПСО-
которое решением Арбитражного суда Новосибирской области от 09,12.1
признан банкротом.

ЖСК <,Щом на Сибирской-35> создан 18.04.2014, целью соз
кооrrератива является удовлетворения потребностей граждан в достро
незавершенного строительством объекта капитального строительства
адресу: Новосибирск, ул. Сибирская, д. 35 (стр.), в жилье, уrrравле
эксплуатацией многоквартирного дома, его коммуникаций и инфрастру
по указанному адресу.

С 21.05.2015 ЖСК <.Щом на Сибирской - З5> является застройщи
мЕогоквартирного жилого дома,

Частично строительство объекта осуществлялось за счет сре
субсидии,, предоставленной мэрий г. Новосибирска.

Остальная часть затрат на достройку объекта осуществлялась за
средств собственников.

Ответчиком данные обстоятельства не оспорены.
Общим собранием собственников общей долевой собственности

незавершенный строительством объект от 29.09.2016 (вопрос 5) пр
решение об утверждении договоров, смет, спецификаций и произведе
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п-lатежей' по которыМ выполняются работы по достройке дома (т. 1, ,.д. 26-
з 7).

общим собранием собственников общей долевой собственности нанезавершенный строительством объект от 29,11.2016 (вопрос 5) rrринято
решение об утверждении суммы на достройку об"екта - ,"ruu"p-a,r"o.o
строительством 4-х подъездного 9-ти этажного жилого дома по ул.Сибирская, д. З5 стр., в р€вмере 47l, 75 руб. на 1 единицу ;;; " общей
долевой собственностц или 7 000 рублей на 1 кв.м площади. Установлен сроквнесени,I собственниками долей суммы на достройку объекта - до З0.о4.20|7
(т. 1, л.д. 181-192).

Протоколом заседания расширеЕноГо правлениЯ жск <Дом на
Сибирской-З5> от 06.01.2018 утвержjено ре-.*r"е (вопрос JФ7) об оrr..."r"суммЫ ,,редоплатЫ за поставляемую АО <Сибэко> теплов}то энергию в
размере б00 000 рублеЙ на расходы по содержанию общедомового
имуIцества за декабрь 20 1 7 года (т. 1, л.д. 2о9-2з2).

РешениеМ общегО собраниЯ собственников общеЙ долевойсобственности Еа незавершенный строительством объект от 31.05.2018
утверждена дополнительная сумма достройки на выполнение обязательных
работ: завершение моЕтажа системы отопления 4-х этажей (19,02 руЪлей наединицу доли); устройство ограждения на кровле дома (5,26 руО,.rеИ заедиЕицу доли); устройство_стяжки (40,08 рублей "u "д"""цу доп"f. Onnury
необходимо произвести до 20.06.2018 (т. 1, л.л. 2зз-2з4).

Указанные выше решения собраний собственников общей долевойсобственности на незавершенный строительством объект 
" yaau"o"na",rono

законом порядке недействительными не признаны.
Материалами дела подтверждено' что за период с 26,09.20\4 поз0.04.2018 жск <Дом на Сибирской -35) ,unn.""""' договоры сподрядчиками на сумму 51 091 906,,71 рублей (что составляет по 7 9lз,gз

руб. на 1 кв.м), оформлено актов КС-2 на сумму 43 080 З73,51 рублей,произведена оплата на сумму з9 760 511,01 рублей, которые были Йраны
дольщиками во исполнение решения общего собрания дольщиков от
29.11.2016.

являясь собственником доли в праве общей долевой собственности на
незавершенный строительством объект, Кузьмина М.А. обязана нести
расходы' понесенЕые на строительство многокВартирного жилого дOма и
расходов, связанных с управлением, содержанием и эксплуатацией дома.На основании ч. З ст. 110 Жилицного кодекса РФ' члены жилищно-
строительЕоГо кооператиВа своимИ средствами участвуют в строительстве],
реконструкции и последующем содержании многоквартирного лома.жилищно-строительньiй кооператив 

" "ооru"r"r"ии с законодательством о
градостроительной деятельности выступает в качестве застройщика и
обеспечивает на принадлежащем ему земельном участке строительство,
реконструкцию многоквартирного дома в соответствии с выданным такомч
кооперативу р€tзрешением Еа строительство.

]l



Право собственности у ответчика на законtIеЕный строительством
объект в виде квартир не может возникнуть без ввода жилого дома
эксплуатацию, что невозможно без завершения всего комплекса строительно
монтажных работ, определенньIх проектом.

При таких обстоятельствах ЖСК действовал в рамках п. 1 ст. 980 ГК Р
и его действия по завершению строительства жилого дома были направле
на обеспечение правомерного интереса участников долевого строительства
завершении строительства и приобретении прав на квартиры, соверше
исходя из очевидной пользы для будущих собственников квартир в жило
доме; к числу таких лиц отЕосится ответчик.

Между тем ответчик, приобретая в порядке ст. 3б ЖК РФ право об
долевой собственности на имущество, создаваемое на счет личных средс
собственников жилых помещении, уклонился от несения расходов
создание данного имущества пропорционально принадлежащей ему дол
соответственно, денежные средства, затраченЕые истцом на строит
дома, являются сбереженными для ответчика за счет иных участник
строительства, передавших паевые взносы в
неосновательное обогащение.

С учетом размера взносов на достройку объекта, утвержденно
решением общего собрания собствеЕников общей долевой собственности
незавершенный строительством объект от 29,1|,20|6, размер взно
ответчика на окончание строительства дома, с учетом частичной оплаты
достройку многоквартирного дома в размере З99 500 руб., составляет207 4

руб. (7000 * 86,7-З99 500).
Вопреки доводам стороны ответчика, разN.rер затрат на строительс

объекта - незавершенного строительством 4-х подъездного 9-ти этажн
жилого дома по ул. Сибирская, д, З5 стр,' подтвержден представле
истцом доказательства (договорами, платежными документами., акт
выпиской по счету и другими доказательствами). Объем
предусмотренных проектом, выполнен, факт оплаты работ ЖСК <Щом
Сибирской -З5>> подтвержден.

Представленные ответчиком расчеты не являются доказател
того, что истцом понесены расходы на строительство в меньшем размере.

!оводы ответчика о том' что размер взносов на достройку о
является завышенным, является несостоятельным, опровергается, в
числе сообщением мэрии г. Новосибирска 03.05.2018, согласно
исходя из сложившейся практики, участники строительства проблем
объектов (к которым относится и дом на Сибирской, З5 стр.) осуще
сбор дополнительных денежных средств в размере порядка 7 000 рубл
квадратного метра, а на некоторых объектах 11 000 рублей и более (т. 1,

2з6-2з7).
Соответственно, размер задолженности по оплате взноса на достр

дома составляет 207 400 руб. (7000 * 86,7-З99 500), и подлежит взыс
пользу истца.

ЖСК, то есть имеет мес
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lIстцоrt заявлены требования о взыскании с ответчика расходов на
еоfер/riание общего имущества за период с 06.07.2016 .rо i8.0з.zо19 

"раз}lере З9 442,40 руб.
Исходя из положений ст,ст. 153. 155, 15б, 158 Жк РФ, собственник не

освобождается от участия в несении необходимых расходов, связанных с
\,правлением, содержанием и эксплуатацией дома' решения, принятые на
общих собраниях в установленном законом порядке, являются
обязательными для всех собственников помещений в Мкщ, соответственно], с
ответчика подлежит взыскаЕию задолженность на содержание общего
и}lущества и коммунальные услуги.

в течение всего заl{вленЕого периода истец нес расходы по содержанию
помещений; содержание объекта незавершенного строительства, а после
ввода в эксплуатацию - содержание многоквартирного дома требовало
материальных затрат.

РешениеМ общегО собраниЯ собственникОв общей долевой
собственности на незавершенный строительством объект от 06.11.2014
(протокол J\b2, вопрос 8) утверждена смета затрат на период с 26.О9.2014 по
февраль 2015 года, в том числе содержание обraпru нь данный период из
расчета 1,5 руб. в месяц на единицу доли каждого собственника (т. 1 л.д. 1а9-
155). В да-,тьнейшем расходы Еа содержание не изменялись.

указанное решение в установленном законом порядке не оспорено и
подлежит исполнению.

ИстцоМ представлеН расчет - т.8, л.д. 29-З0: (0,05 рублей * 968 дней *

1З68) - 28 000 руб. (где 1368 - доля, указанная в выrrиске из ЕГРН в
отношении другой квартиры Ne 38, площадь которой составляет 86,4 кв.м.,
собственник Шипицын Р.Ю., поскольку выписка из ЕГРН содержит в себе
некорректные данные по указаЕию количества долей, принадлежащих
ответчику) = З9 442,40 руб.

суд не соглашается с данным расчетом, исходя из следующего.
каждый rlастник долевой собственности обязан соразмерЕо со своей

долей участвовать, в частности, в издержках по содержанию и сохранению
общего имущества (статья 249 Гк РФ).

Собственник помещениJI в многоквартирном доме обязан нести расходына содержание принадлежаrтIего ему помещения, а также участвовать в
расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме
соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество lryTeМ
внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения (часть 1 статьи
l58 жк рФ).

Кузьмина М.А. являетСя собственнИком 1060/100000 доли в праве общей
долевой собственности на незавершенный строительством объект по алресу:
г. Новосибирск, ул. Сибирская, д. З5 стр. (т. 1 л.д.4 об).

Таким образом, поскольку ответчик Кузьмина м.А, является
собственником 1060/100000 доли в праве общей долевой собственнос.r,и, то
на основании ст,249 гк рФ должЕа нести расходы по содержанию общего
имущества соразмерно своей доле, в связи с чем, расходы по содержанию
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общего имущества ответчика Кузьминой М.А. составляют 24 258 руб. (0,05

рублей * 968 дней + 1060) - 28 000 руб.
Таким образом, с ответчика подлежат взысканию затраты на сод"р*а""е]

общего"rущ..ruчвразмере 24258руб. 
l

Также истцом заявлены требования о взыскании расходов на тепловуý
энергию в размере 8 5З4,26 руб., представлен расчет (т.8, л.д. З0). l

Заседанием расширенного правления ЖСК <Щом на Сибирской-35" о{
06.01.2018 предоплата АО (СИБЭКО> за поставляемую тепловlто энергию {
размере 600 000 рублей отнесена на расходы по содержанию общег{
имущества за декабрь 2017 года (т. 1 л.л. 229-2З2). l

Факт оплаты расходов на тепловую энергию истцом подтвержден l
Проверив произведенный истцом расчет задолженности (т. 8, л.л. З0|

суд с ним не соглашается, исходя из следующего. l
Поскольку ответчик Кузьмина М.А. является собственникот|

1060/100000 доли в праве обшей долевой собственности, то на основании ct
249 ГК РФ должна Еести расходы по содержанию общего имущест{
соразмерно своей доле, в связи с чем, расходы на тепловую энергш|
ответчика Кузьминой М.А. состав:lяют б 612,81 руб. (600000/96177) * 10б0).l

Таким образом, с ответчика в пользу истца подпежат взыскани{

расходы на теплов}.ю энергию в разIIере б 612,81 руб. l
Истцом заявлено требование о взыскании с ответчика задолженности Td

оплате взноса на выполнение обязате:ьньтх работ в размере 88 044,48 руб., r
расчета 64,36 * 1З68.

Протоколом общего собрания },твержден размер взносов I
обязательные работы: 19,02 рублей на еJиницу доли - завершение монта'
системы отопления 4-х этажей, 5,26 рl,б.lей за единицу доли - устройстl
ограждения на кровле дом, 40,08 руб-теli на е.]иницу доли - устройст
стяжки,

Соответственно, с ответчика подлежит взысканию задолженЕость

размере 68 22\,60 руб., исходя из 1060/100000 доли ответчика в праве обш1

долевой собственности (б4,З6* 1 060).
Истцом заявлено требование о взыскании неустойки: за нарушеЕ

сроков внесения суммы на достройку дома размере 78 708.,16 руб. (исходя

расчета в т.8 на л.д. ЗO-З1), за нарушение сроков внесения суммы
обязательные работы в размере 4 92З,86 руб, (исходя из расчета в т.8 на л

31),
В соответствии с п. 1 ст, ЗЗ0 ГК РФ неустойкой (штрафом, пек

признается оI]ределенная законом или договором денежная сумма, котор
должник обязан уплатить кредитору в случае неисполнения I

ненадлежащего исполнения обязательства, в частности в случае просроl

исполнения.
Решением общего собрания собственников от 29.11.2016 (вопрос

установлена неустойка в размере двукратной ключевой ставки
несвоевременЕое внесение суммы на достройку для дольщиков, которыс
состоянию после 30.04.2017 и до даты сдачи объекта в эксплуатацию

]
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,:,.lатят сумму на достройку объекта, причитающуюся на принадлежащую
]:\1 ]О,lЮ В СТОИМОСТНОМ ВЫРаЖеНИИ.

BrtecTe с тем согласно ст. 153 ГК РФ сделками признаются действия
_ pa;.ti.]aн и юридических лиц, направленные на установление, изменение или
.--рекращение гражданских прав и обязанностей.

Решение собрания собственников как таковое договором не является.
Кроме того, в соответствии установление размера неустойки и штрафа в

Iо}Iпетенцию общего собрания собственников не входит (ст. 44 ЖК РФ).
При этом ст. 1107 ГК РФ установлено' что на сумму неосновательного

:енежного обогащения подлежат начислению trроценты за пользоваЕие
ч},rкими средствами с того времени, когда приобретатель узнал или должен
бы-.l узнать о неосновательности получения или сбережениjI денежных
средств.

Таким образом, в данном случае законом предусмотрена
ответственность в виде процентов на сумму неосновательного обогащения -

ст. 1107 ГК РФ, соответственно, с ответчика подлежат взысканию проценты
за пользование чужими денежными средствами в tIорядке ст. 395 ГК РФ,
требования истца в части взыскании неустойки являются обоснованными.

В соответствии ч. 1 ст. 395 ГК РФ в случаях Ееправомерного удержания
Jенежных средств, уклонениrI от их возврата, иной просрочки в их уплате
подлежат уплате проценты на сумму долга. Размер процентов определяется
ключевой ставкой Банка России, действовавшей в соответствующие
периоды. Эти правила применяются, если иной размер процентов не

установлен законом или договором.
Решением общего собрания от 29.11.2016 установлен срок внесения

взносов на достройку объекта до 30.04.2017, следовательно, о возникновении
неосновательного обогащения в данной части ответчику стало известно
01.05,2017 и с данной даты подлежат начислению проценты за пользование
чужими денежными средствами на сумму платежа б06 900 рублей с

дальнейшим уменьшением на сумму выплаты,
Проверив расчет неустойки, представленный истцом (т, 8, л.д. 30-31),

суд признает его арифметически верным.
Таким образом, размер процентов за пользование чужими денежными

средствами (неустойки), подлежащий взысканию с ответчика в пользу истца
за неисполнение обязательств по оплате суммы взноса на достройку дома,
составляет 78 708,16 руб,

Решением общего собрания от 31.05.2018 установлен срок внесения
взносов на обязательные работы до 20.06.2018, следовательно, о
возникновеIlии неосновательного обогащения в данной части ответчику
стало известно 21.06.2018 и с данной даты подлежат начислению проценты
за пользова[Iие чужими денежЕыми средствами на сумму платежа 68 22|,60

руб.
Проверив расчет неустойки, представленный истцом (т. 8, л.д. 31), суд

признает его в целом арифметически верItым, исходя при этом из суммы
задолженности в размере 68 221,60 руб.

}5)



Следовательно, размер процентов за пользование чужими денежными
средствами (неустойки), подлежащий взысканию с ответчика в поJьзу истца
за неисполнение обязательств по оплате суммы взноса на обязательные

работы, составляет З 815,27 руб.
Таким образом, общая сумма задолженности, по.].lе,+,ашая взьlсканию с

ответчика в пользу истца составляет 389 015 руб. 84 коп. (207.t00 - ]-1 258 +

6 612,81 + 68 22|,60+78 708,1б+з 815,27).
На основании ст. 98 ГПК РФ стороне, в по-]ьз\ которой состоя-]ось

решение, суд присуждает пропорционаJIьно удовлетворенноI"l частIi ilсковых
требований возместить с другой стороны все понесенные по Je.]\, сr,:ебные

расходы.
К судебным расходам в силу ст. ст. 88, 94 ГПК РФ относятся рас\о_]ы по

оплате государственной пошлины и издержки, связанные с расс\lt-riрёнием
ДеЛа, К КОТОРЫМ В СВОЮ ОЧеРеДЬ, ОТНОСЯТСЯ СУММЫ' ПО.].-Iе;\аШIli ЗЫП-]аТе

свидетелямl' экспертам, специiLпистам и переводчикам, расхоfы _j; оп--Iату

услуг представитеJuI, другие признанные судом необходиI,1ы\1II рес\о:ы.
При подаче искового змвления истцом понесены рас\о-fы ]с-l \,плото

государственной пошлины в размере 10 442,58 руб.(т, 1, л.д. 4).
С учетом положений ст.98 ГПК РФ, ст. ЗЗЗ.19 НК РФ. с отзетчика в

пользу истца подлежат взысканию расходы по уплате госl,:::-,твенной
пошлинь1 в ршмере 7 090,16 руб.

На основании изложенного, руководствуясь ст.ст. 194-198 ГПК РФ, сул

решил:

Исковые требования ЖСК <,Щом

частично.
на Сибирской-З 5 ) \-.]ов,lетворить

Взыскать с Кузьминой Марины Александровны в по.-lьз\ .4,СК ,,JoM на
Сибирской-З5> денежные средства в размере З89 015 руб. 8J ког.. эасходы
по уплате государственнои пошли е7090 руб. 16 коп.

в остальной части в иске
решение может быть о

течение месяца со дня принят

Судья Эjи9й

Пик докумвнтд ндходится
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